N LOKUM

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 14.10.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO
—BUDYNEK NR 10

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
LOKUM Sylwia Woznicka, Pawet Zielinski Spotka Jawna
KRS 0000304649
Adres
1) 63-000 Sroda Wlkp., Os. Prymasa Wyszynskiego 5 — siedziba firmy
2) 63-000 Sroda Wlkp., Os. Prymasa Wyszynskiego 5 — biuro sprzedazy
Numer NIP i REGON NIP 7891621806 REGON 634608653
Ty 1) +48 690 066 066
2) +48 690 006 666
Adres poczty elektronicznej biuro@lokum-inwest.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej www.lokum-inwest.pl
dewelopera
I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Budynek mieszkalny wielorodzinny segment C
Adres o0s. Prymasa Wyszynskiego 7, 63-000 Sroda Wikp.

. 1 sierpnia 2021 r.
Data rozpoczgcia

Data wydania zaswiadczenia o
braku Sprzeciwu do 14 czerwca 2023 r.
zawladomienia o zakonczeniu
budowy
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PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 7
Ul. Swierkowa 10, 63-000 Sroda Wikp.

Data rozpoczgcia

1 kwietnia 2022 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

16 pazdziernika 2023 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 9
Ul. Swierkowa 6, 63-000 Sroda Wikp.

Data rozpoczgcia

2 listopada 2022 r.

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Data wydania decyzji o 8 maja 2024 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialtki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

ul. Swierkowa, 63-000 Sroda Wikp., dz. Nr 87/6, 87/3, obreb 302504 4.0004

Numer ksiegi wieczystej

PO1D/00048323/0

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Nie istnieja

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.

2 W szczegodlnosei imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych
w sasiedztwie inwestycji
{WPIZ)WaJQCYCh na warunki W sasiedztwie inwestycji nie istniejg obiekty, ktore generujg ucigzliwosci
zycla zapachowe, hatasowe i Swietlne.
Akty planowania Plan ogolny gminy Brak
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
Miejscowy plan zagospodarowania Brak
przestrzennego
. Brak
Miejscowy plan odbudowy
Brak
Inne®
. L . Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu Nie dot
- . . ie dotyczy
zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem L . Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem Mtaksymaln?’l mtl)m;nalna nadziemna
. . intensywno$¢ zabudow
Iwestycyjnym Y Y Nie dotyczy
Maksymalna powierzchnia zabudowy
- Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
o . Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
o . . . Nie dotyczy
Minimalna liczba miejsc do parkowania
. . . . ) Nie dotyczy
Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
. . Nie dotyczy
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegoélnego zagrozenia
powodzia

dw szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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. oo Nie dotyczy
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej
. . Nie dotyczy
Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrgbnych
- ] . Nie dotyczy
Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji
Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

1) Uchwata nr XI11/221/2019
) Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:
- budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki
lgospodarczo-garazowe, wiaty, miejsca
[postojowe, zielen, zbiorniki retencyjne dla
wod opadowych i roztopowych oraz inne
urzadzenia wodne zwigzane z gospodarka
wodami opadowymi i roztopowymi.
) Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami:
- budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki
mieszkalne wielorodzinne z ustugami, budynki
ustugowe, budynki gospodarczo-garazowe,
wiaty, miejsca postojowe, zielen, zbiorniki
retencyjne dla wod opadowych i roztopowych
oraz inne urzadzenia wodne zwigzane z
igospodarka wodami opadowymi i
roztopowymi.
1) Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki
igospodarczo-garazowe, wiaty, miejsca
[postojowe, zielen, zbiorniki retencyjne dla
wod opadowych i roztopowych oraz inne
lurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka
wodami opadowymi i roztopowymi.
IV) Teren drog wewnetrznych:
- jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,
drogowe obiekty inzynierskie, obiekty matej
architektury, tablice informacyjne, obiekty
oraz urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, zielen, miejsca postojowe, miejsca
zbierania odpadow.
IV) Teren ciggéw pieszo-jezdnych:
- jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,
drogowe obiekty inzynierskie, obiekty matej
architektury, tablice informacyjne, obiekty
oraz urzadzenia i infrastruktura techniczna,
zielen.
2) Uchwata nr XXXVIII/617/2016
) Teren zabudowy ushugowe;j:
- budynki ustugowe, budynki gospodarczo-
igarazowe, wiaty, dojscia i dojazdy, miejsca
[postojowe, obiekty i urzadzenia matej

architektury, obiekty oraz urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej oraz urzadzenia

QA przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



N

LOKUM

lbudowlane, zielen.
) Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j i ustug:
- budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki
ustugowe, budynki gospodarczo-garazowe,
wiaty, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,
obiekty matej architektury, obiekty oraz
lurzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
zielen, place zabaw.
[IT) Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki
lgospodarczo-garazowe, wiaty, dojscia i
dojazdy, miejsca postojowe, obickty malej
architektury, obiekty oraz urzadzenia i sieci
infrastruktury techniczne;j.
VD) Teren drog publicznych:
- jezdnie, chodniki, drogi rowerowe, drogowe
obiekty inzynierskie, stupy ogtoszeniowe,
tablice informacyjne, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen.

3) Uchwata nr XXV1/377/2002
) Teren ushug o$wiaty:
- brak danych

4)  Uchwata nr XXI1/304/2001
[) Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, obiekty
igospodarczo-garazowe
II) Teren komunikacji
- jezdnie, chodniki, infrastruktura techniczna.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

1) Uchwata nr X111/221/2019
[) Teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej
- min. 0,01; max. 2,4
) Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami:
- min. 0,01; max. 2,5
[11) Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j:
- min. 0,01; max. 1,5

2) Uchwata nr XXXVIII/617/2016
) Teren zabudowy ustugowe;j:
- min. 0,01; max. 1,3
1) Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug:
- min. 0,01; max. 1,0
[11) Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j:
- min. 0,01; max. 1,0

3) Uchwata nr XXV1/377/2002
) Teren ustug o$wiaty:
- brak danych

4)  Uchwata nr XXI1/304/2001
[) Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:
- brak danych

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1) Uchwata nr X111/221/2019
[) Teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

- max. 40%

) Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ushugami:

- max. 40%

[11) Teren zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinne;j:
- max. 40%

2) Uchwata nr XXXVIII/617/2016
) Teren zabudowy ushugowe;j:
- max. 40%
) Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug:
- max. 40%
[IT) Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:
- max. 45%

3) Uchwata nr XXV1/377/2002
) Teren ustug o$wiaty:
- brak danych

4)  Uchwata nr XXI1/304/2001
I) Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:
- brak danych, obiekty gospodarczo-garazowe
do 50 m?

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1) Uchwata nr XI11/221/2019

I) Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

- budynek mieszkalny wielorodzinny do 17 m
(V kondygnacji nadziemnych) do najwyzszego
punktu potaci dachowej.

- budynek gospodarczo-garazowy i wiaty do 6
m (I kondygnacja nadziemna) do najwyzszego
punktu potaci dachowe;j.

) Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami:
- budynek mieszkalny wielorodzinny i
wielorodzinny z ustugami do 17 m (V
lkondygnacji nadziemnych) do najwyzszego
punktu potaci dachowej
- budynek ustugowy do 9 m (II kondygnacje
nadziemne) do najwyzszego punktu potaci
dachowej
- budynek gospodarczo-garazowy do 6 m (I
kondygnacja nadziemna) do najwyzszego
punktu potaci dachowe;j
1) Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:
- budynek mieszkalny jednorodzinny do 10,5
m (III kondygnacje nadziemne) do
najwyzszego punktu potaci dachowej
- budynek gospodarczo-garazowy i wiaty do 6
m (I kondygnacja nadziemna) do najwyzszego
punktu potaci dachowe;j.

2) Uchwata nr XXXVIII/617/2016
) Teren zabudowy ustugowe;j:
- budynek ustugowy do 11 m do najwyzszego
punktu potaci dachowej
- budynek gospodarczo-garazowy i wiaty do 5
m do najwyzszego punktu potaci dachowej dla
budynkow i wiat z dachem ptaskim i do 7 m
dla budynkow i wiaty z dachem stromym
) Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug:
- budynek mieszkalny wielorodzinny do 16 m
do najwyzszego punktu potaci dachowe;j
- budynek ustugowy do 11 m
- budynek gospodarczo-garazowy i wiaty do 5
m do najwyzszego punktu potaci dachowej dla
budynkow i wiat z dachem ptaskim i 7 m dla
lbudynkoéw i wiat z dachem stromym
[IT) Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:
- budynek mieszkalny jednorodzinny do 10 m
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do najwyzszego punktu potaci dachowej dla
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w
ktorym nie bedzie prowadzona dziatalnosé¢
ustugowa i do 12 m do najwyzszego punktu
potaci dachowej dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, w ktorym bedzie
lprowadzona dziatalno$¢ ustugowa
- budynek gospodarczo-garazowy i wiaty do 5
m do najwyzszego punktu potaci dachowej dla
budynkow i wiat z dachem ptaskim i 7 m dla
budynkow i wiat z dachem stromym

3) Uchwata nr XXV1/377/2002
) Teren ustug o$wiaty:
- do III kondygnacji

4)  Uchwata nr XXI1/304/2001
I) Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:
- do II kondygnacji

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1) Uchwata nr XI11/221/2019
) Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:
- 25%
) Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami:
- 15% oraz 20%
1) Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:
- 30%

2) Uchwata nr XXXVIII/617/2016
) Teren zabudowy ushugowe;j:
- 30%
) Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug:
- 30%
[IT) Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:
- 30%

3) Uchwata nr XXV1/377/2002
) Teren ushug oswiaty:
- brak danych

4) Uchwata nr XXI1/304/2001
[) Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j:
- brak danych

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1) Uchwata nr XI11/221/2019
) Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
- 1,5 na kazdy lokal mieszkalny
) Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami:
-1,5 na kazdy lokal mieszkalny oraz 1,5 na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego
[11) Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:
- 1,5 na kazdy lokal mieszkalny

2) Uchwatla nr XXXVIII/617/2016
) Teren zabudowy ushugowe;j:
- 1 na kazde 30 m2 powierzchni sprzedazy
lokalu handlowego oraz 1 na kazde 30 m2
[powierzchni uzytkowej budynku ustugowego
lub lokalu handlowego.
[I) Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug:
- 1 na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 na kazde
30 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego w budynku mieszkalnym oraz 1
na kazde 30 m2 powierzchni uzytkowej
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budynku ustugowego
[IT) Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:
- 1 na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 na kazde
30 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego w budynku mieszkalnym
3) Uchwata nr XXVI1/377/2002
) Teren ustug o$wiaty:
- brak szczegotowych danych
4)  Uchwata nr XXI1/304/2001
I) Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:
- brak szczegdétowych danych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Budynki mieszkalne wielorodzinne.

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

1) szeroko$¢ elewacji frontowej: 33,33 m z
tolerancja do 20%

2) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub
okapu glownego dachu liczona od $redniego
[poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budynku: 17,0 m

3) najwyzszy punkt konstrukcyjny budynku do
17,0 m

forma architektoniczna

Geometria dachu:
1) kat nachylenia do 18°
2) uktad potaci dachowych: dach ptaski

usytuowanie linii zabudowy

w odleglosci 8,0 m od granicy z dziatka
oznaczong nr ewid. 7

intensywno$¢ wykorzystania terenu

do 17,9%

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzigé
wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. 22016 1.
poz. 71)

2) zgodnie z ustaleniami zawartymi w decyz;ji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsigwzigcia
Ri0$.6220.39.2015 z dnia 11.09.2015 .

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagroZzenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
ﬁiulturowego i zabytkow oraz dobr
ultury wspotczesnej

1) zachowac¢ i zglosi¢ ewentualne napotkane
obiekty archeologiczne do Wielkopolskiego
\Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
IPoznaniu

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego ustala si¢ obowigzek prowadzenia|
badan archeologicznych podczas realizacji
inwestycji. Inwestor winien uzyskac
pozwolenie WWKZ na ww. badania
archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia)
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na budowe

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

1) nalezy zachowac¢ zgodnie z przepisami
Prawa Budowlanego, przepisami
szczegdtowymi 1 Polskimi Normami
odleglosci projektowanych obiektow od
innych obiektow budowlanych i terenéw oraz
od infrastruktury podziemnej i nadziemnej
przebiegajacej przez teren objety decyzja i w
jego bezposrednim otoczeniu. Zaleca si¢
luzgodnienie ww. odlegltosci z wiadcicielami
sieci. Dopuszcza si¢ usunigcie kolizji na
warunkach okre$lonych przez wtasciciela sieci
2) zgodnie z postanowieniem Marszatka
'Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr DR-
IV.7637.8012.2015 z dnia 22.12.2015 r. z
luwagi na wystepowanie w obrgbie planowane;j
inwestycji urzadzen melioracji wodnych
szczegotowych, Inwestor zobowigzany jest
wykona¢ inwestycj¢ w sposob zapewniajacy
zachowanie sprawnosci uzytkowej tych
lurzadzen — a jezeli sg one obj¢te dziatalno$cia
spotki wodnej — lokalizacj¢ inwestycji na
etapie projektowania nalezy uzgodnic z ta
spotka. W przypadku przebudowy urzadzen
melioracyjnych Inwestor zobowigzany jest
takze przekazac stosowng dokumentacje
powykonawcza Wielkopolskiemu Zarzadowi
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Poznaniu,
Inspektoratowi we Wrzesni prowadzacemu
ewidencj¢ urzadzen melioracyjnych.

3) zgodnie z postanowieniem Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Kole nr PO.3.6.522.375.2022. KK z
dnia 17.06.2022 r. ,,Obszar planowanej
inwestycji jest zdrenowany. W zwiazku z
[powyzszym Inwestor zobowigzany jest
wykona¢ inwestycj¢ w sposob zapewniajacy
zachowanie sprawnosci uzytkowej ww.
lurzadzen — w przypadku ich uszkodzenia,
przebudowac celem zapewnienia swobodnego
rzeptywu wod.”

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1) dostep do drogi publicznej: zjazdy z drogi
[powiatowej — ul. Topolskiej, stanowiacej
dziatke oznaczong nr ewid. 7; kazdy nowo
projektowany zjazd z drogi nalezy uzgodni¢ z
jej zarzadca

2) zapewni¢ w granicach dziatki minimum 1,5
imiejsca postojowego dla samochodow
osobowych na kazdy lokal mieszkalny

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) sposdb zaopatrzenia w wod¢: na warunkach
lgestora sieci (zgodnie z opinig techniczng znak
OT/85/2015 z dnia 28.12.2015 r. wydang przez
IMPECWiK Sp. z 0.0. dostarczenie wody
mozliwe jest od istniejacej sieci wodociggowej
w ul. Topolskiej)

2) sposob zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:
na warunkach gestora sieci (zgodnie z
zapewnieniem dostaw energii elektryczne;j
znak OD5/ZIR/RR/2694/2015 z dnia
04.03.2015 r. wydanym przez ENEA — nalezy
[pobudowaé wymagang ilo$¢ stacji
transformatorowych SN/nn wraz z siecia
zasilajaca $redniego i niskiego napiecia,
wykona¢ przylacza nn 0,4 kV wraz ze

ztaczami kablowymi, pobudowa¢ instalacje
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odbiorcze obicktow)

3) sposOb zaopatrzenia w energi¢ cieplna: na
warunkach gestora sieci

4) sposob zaopatrzenia w gaz: 3 podziemne
zbiorniki na gaz ptynny (poj. 6,4 m3 kazdy)
5) sposob zaopatrzenia w §rodki tacznosci: na
warunkach gestora sieci

6) sposob odprowadzania $ciekow: na
warunkach gestora sieci (zgodnie z opinia
techniczng znak OT/85/2015 z dnia
28.12.2015 r. wydang przez MPECWiK Sp. z
0.0. odprowadzenie $ciekow sanitarnych
socjalno-bytowych jest mozliwe od
istniejacego kolektora sanitarnego w ul.
Topolskiej

7) sposob odprowadzania wod opadowych lub
roztopowych: na warunkach gestora sieci

8) sposob gospodarowania odpadami: odbior
Iprzez koncesjonowang firme

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min. 30%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji

wysoko$¢ zabudowy

do 17,0 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Budowa i rozbudowa drog

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak inwestycji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak inwestycji

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak inwestycji

miejscowych planach odbudowy

Brak inwestycji

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:
. . o Brak decyzji
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej
Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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. ) o Brak decyzji
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
. . L Brak decyzji
decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
. ) L Brak decyzji
decyzja o  ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j
. . L Brak decyzji
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej
. . L Brak decyzji
decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej
. . L Brak decyzji
decyzja o wustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
. . . Brak decyzji
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j
. . L Brak decyzji
decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
tak* nie
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja Nr 331/2017 z dnia 12 czerwca 2017 roku wydana przez Staroste Sredzkiego,
obejmujaca budowe na dziatkach o nr 87/3, 87/4, 87/5 1 87/6 (przed podziatem geodezyjnym
dz. nr 87/1) dwunastu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z instalacjami i
infrastrukturg towarzyszaca.

Decyzja znak sprawy: AB.6740.1.112.2017 z dnia 3 lipca 2018 r. o zmianie pozwolenia na
lbudowe Nr 331/2017.

Decyzja znak sprawy: AB.6740.1.112.2017 z dnia 9 listopada 2018 r. o zmianie pozwolenia
ma budowe Nr 331/2017.

Decyzja Nr 455/2022 znak sprawy: AB.6740.1.112.2017 z dnia 13 wrze$nia 2022 r. o zmianie
lpozwolenia na budowe Nr 331/2017 z dnia 12 czerwca 2017 r., sprostowana postanowieniem
Starosty Sredzkiego z dnia 21 wrzesnia 2022 r , znak sprawy: AB.6740.1.112.2017.
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Data  uprawomocnienia  si¢ Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. Nie dotyczy
22020 r. poz. 1333,2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

1 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy Nie dotyczy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia Zadanie inwestycyjne obejmujace budynek nr 10

1 zakonczenia robot 04.11.2024 r. — rozpoczecie budowy
budowlanych 30.11.2025 r. — zakonczenie budowy

IPlanowany termin zakonczenia catego przedsiewzigcia: koniec roku 2027 r.

Liczba budynkow jeden

Opis przedsingi@cia ) Rozmieszczenie budynkow na
fieweloper'sklego lub zadania nieruchomosci (nalezy poda¢ Nie dotyczy
Imwestycyjnego minimalny odstep miedzy budynkami)
Sposdb pomiaru powierzchni Ostateczna wielko§¢ powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego okre§lona

uzytkowej lokalu mieszkalnego [zostanie w drodze pomiaru powykonawczego wykonanego zgodnie z normg ISO 9836:1997.
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych $rodkow 100% $rodki whasne

i procentowy udzial zrodet finansowych — kredyt, srodki wiasne,

finansowania przedsigwzigcia inne

deweloperskiego lub zadania . . .

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarnktebmieszkaniowsyrachunek-
powierniczy* powiertea®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

. . . [Deweloper o§wiadcza, ze zgodnie z art. 6 Ustawy zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w postaci
Glowne zasady funkcjonowania |[Rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez Bank na podstawie zawartej dnia 5.11.2024

wybranego rodzaju roku pomi¢dzy Bankiem a Deweloperem Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
zabezpieczenia srodkow rachunku powierniczego, zwanej dalej Umowa oraz podaje Nabywcy nastepujace informacje
nabywcy dotyczace Rachunku, a mianowicie:

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie

art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* . I
Niepotrzebne skreslic.
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a/ numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:
19 9681 0002 0000 2044 2000 0080

b/ zasady dysponowania Srodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na Rachunku:

1. W celu obshugi wptat i wyplat dokonywanych przez poszczegélnych nabywcow na
IRachunek, bank otwiera konta ewidencyjne, na podstawie ztozonego przez Dewelopera wykazu|
nabywcow, z ktorymi bedzie podpisywat umowy deweloperskie lub umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 Ustawy, albo umowy przedwstepne do tych umow, zwane
dalej Umowa,

2. Umowa zawierana jest pomigdzy Deweloperem a nabywca w formie aktu notarialnego i
okres§la m.in. prawa i obowiazki stron, terminy ich wypehienia, w tym sposoby ich|
dokumentowania, a takze zakres i sposoby wykonywania transakcji oraz terminy
Iprzeprowadzania rozliczen.

3. Zawarcie Umowy, w formie aktu notarialnego, skutkuje wytaczeniem srodkoéw znajdujacych|
si¢ na rachunku:

- z postgpowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi,

- z masy upadlo$ciowej w razie ogloszenia upadtosci dewelopera, $rodki zgromadzone na
rachunku stanowia osobna mas¢ upadtosci sluzaca zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci
mabywcow lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych, objetych zadaniem,

- z masy spadkowej w przypadku $mierci Dewelopera bedacego osoba fizyczna,

4. Wzor Umowy stanowi integralng cze$¢ Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego i nie moze ulec zmianie bez zgody Banku pod rygorem jej
wypowiedzenia. W przypadku zmiany tresci Umowy Deweloper zobowigzany jest do
przedtozenia w Banku stosownego aneksu w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia
[powstania zmiany.

5. Przyporzadkowane przez Bank numery kont ewidencyjnych dla poszczegolnych nabywcow
IDeweloper wpisuje do Umow,

6. Wplaty $rodkdéw pienigznych przez poszczegdlnych nabywcow na rachunek zal
posrednictwem kont ewidencyjnych, odbywaé si¢ beda na warunkach i w terminach
okreslonych w danej Umowie, zgodnie z postgpem realizacji zadania i w wysokosci
luzaleznionej od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnego etapu zadania, okreslonego w
harmonogramie zadania, po zakonczeniu danego etapu zadania, przy czym pierwsza wplata na
rachunek powinna nastapi¢ w terminie do 12 (dwunastu) miesi¢cy od dnia otwarcia rachunku.
7. Jezeli Deweloper wywiaze si¢ ze swych obowiazkoéw okreslonych w umowie o prowadzenie|
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wowczas Bank dokona wyptaty]
maleznych Deweloperowi $rodkéw z Rachunku na rachunek wskazany w pkt 14 ponizej, po|
kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu zadania inwestycyjnego,|
zgodnie z harmonogramem zadania inwestycyjnego, nie wczesniej jednak niz po 30
(trzydziestu) dniach od dnia zawarcia Umowy,

8. W celu realizacji przez Bank wyplaty srodkéw z Rachunku Deweloper sktada w placéwce
Banku prowadzacej Rachunek dyspozycje wyptaty bedaca jednoczesnie o$wiadczeniem o
spelnieniu warunkéw Umowy, o braku podstaw do wstrzymania wyptaty oraz o niezaleganiu Z|
rozliczeniami z gléwnym wykonawcg oraz podwykonawcami, na formularzu obowiazujacym|
w Banku, przy czym w przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania, Bank wyplaca
IDeweloperowi $rodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajace z Umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgodg nabywca,

9. Przed wyptatg srodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegolnych etapéw zadanial
ujetych w harmonogramie zadania inwestycyjnego, kontrola obejmuje co najmniej zakres
okreslony w art. 17 Ustawy, w tym sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacja zadanial
oraz ocen¢ stanu faktycznego i dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny, z ktorym Bank]
[podpisal umowe o wspolpracy,

10. Podpisy oraz pieczatka Dewelopera zlozone na dyspozycji / o$wiadczeniu winny by¢]
zgodne z podpisami oraz odciskiem pieczatki na karcie wzoréw podpisOw; zmiana danych
zawartych we wniosku wymaga formy pisemnej poprzez zlozenie przez Dewelopera nowego
wniosku wraz z dokumentami stanowigcymi podstawe wprowadzanych zmian. Dyspozycje
oraz o§wiadczenia Dewelopera zwigzane z wyptata srodkoéw z rachunku moga zostaé ztozone|
takze w trybie okreslonym w art. 78(1) Kodeksu cywilnego, tj. w postaci elektronicznej i
opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym,

11. Deweloper wyraza zgode na przeprowadzanie kontroli przez podmiot zewng¢trzny,

12. Bank zobowiazuje si¢ do wyplaty srodkow niezwlocznie po dokonaniu kontroli wylacznie]
w przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie podzniej niz w terminie 5 (pigciu) dni
roboczych od dnia otrzymania raportu pokontrolnego wraz z faktura,

13. Koszt kontroli i koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego|
[ponosi Deweloper,

14. Wyptlata $rodkoéw dokonana bedzie bezgotdéwkowo na wskazany przez Deweloperal
rachunek bankowy numer: 66 9681 0002 0000 2044 2000 0010,

15. Bank odmawia realizacji dyspozycji wyplaty w przypadku:
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- stwierdzenia ustawowych przestanek wstrzymania wyptaty $rodkéw pienigznych, w tym
przypadkow okre§lonych w art. 17 ust. 7 oraz art. 51 ust. 6 Ustawy,

- wystapienia niezgodnosci podpiséw oraz pieczatki Dewelopera na dyspozycjach wyptaty
oswiadczeniach sktadanych przez Dewelopera z wzorami zlozonymi na karcie wzorow|
[podpisow,

- przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych dyspozycjach
oswiadczeniach,

- negatywnego wyniku kontroli realizacji etapu zadania, skutkujacego brakiem przestanek do
wyplaty srodkow z rachunku,

- braku zgodnosci udziatu procentowego danego zrealizowanego etapu zadania w kosztach
ogdlnych zadania z udziatem procentowym danego zrealizowanego etapu zadania wskazanym|
'w harmonogramie zadania,

- braku dostgpnych $rodkow na realizacje transakcji,

- ztoZzenia przez generalnego wykonawce (lub ktoregos z wykonawcow w przypadku, gdy niel
ma generalnego wykonawcy) wniosku o przerwanie rob6t budowlanych,

16. W przypadku odstapienia od Umowy, zgodnie z art. 43 Ustawy, przez jedna ze stron|
Umowy, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki, z tytulu dokonywanych wplat,
lpomniejszone o udzial przypisany danemu nabywcy w wyplatach dokonanych na rzecz
Dewelopera, zgodnie z prowadzona w banku ewidencja wptat i wyptat na koncie|
ewidencyjnym, bez zadnych potracen kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych wi
\Umowie niezwlocznie po przedtozeniu przez Nabywce dokumentéow, o ktorych mowa wi
punktach 17 albo 18 ponizej,

17. Gdy nabywca odstapi od Umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy, ma on obowiazek|
przedstawic:

- dokument tozsamosci,

- o$wiadczenie o odstgpieniu od Umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem podstawy
odstagpienia, zgod¢ nabywcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
mieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi lub o$wiadczenie
nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiggi wieczystej,

- oryginal lub poswiadczony notarialnie dowdd dorgczenia Deweloperowi o$wiadczenia o
odstgpieniu od Umowy,

- Umowe, od ktorej odstgpil nabyweca, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

- pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostat numer rachunku bankowego
nabywecy (cesjonariusza), na ktéry maja by¢ przekazane srodki wptacone przez tego nabywce
na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.
18. Gdy Deweloper odstapi od Umowy, na podstawie art. 43 Ustawy, wraz z dyspozycja
wyptaty nabywca ma obowigzek przedstawié:
- dokument tozsamosci,

- oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od Umowy we wlasciwej formie wraz z podaniem|
podstawy odstgpienia,

- Umowe, od ktorej odstapit Deweloper, jezeli bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,
- o$wiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostal numer rachunku bankowego nabywecy]
(cesjonariusza), na ktory majg by¢ przekazane $rodki wptacone przez tego nabywce na rachunek]
za posrednictwem konta ewidencyjnego.

19. W przypadku rozwigzania Umowy, w sposéOb inny niz okre$lony w art. 43 Ustawy, strony|
Umowy powinny przedstawi¢ zgodne oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu
Srodkéw zgromadzonych na rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie
ewidencyjnym,

20. Bank wyptaca srodki zgromadzone na Rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o§wiadczen woli, o ktorych mowa w punktach 17 albo 18 albo 19 powyzej oraz
dokumentow tam opisanych,

21. Srodki zgromadzone na Rachunku nie sa oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Powiatowy Bank Spoldzielczy we Wrzesni
ul. Warszawska 36, 62-300 Wrze$nia

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zadanie inwestycyjne realizowane jest wedlug nastepujacego harmonogramu ukonczenia
budowy:
Budynek nr 10 — zakonczenie budowy 30.11.2025 r.

7 planowanego przedsigwzigcia deweloperskiego ~ wydzielono zadanie inwestycyjne|
obejmujace realizowany budynek nr 10, ktérego harmonogram przedstawia si¢ nastgpujaco:
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I etap — 20% — do 31.12.2024 — Grunt, Projekt, Roboty przygotowawcze, Roboty ziemne,)
[Fundamenty 100%

IT etap — 10% - do 31.03.2025 — Stan surowy parteru i 1 pigtra - 100%

ITI etap — 10% - do 31.05.2025 - Stan surowy 2 i 3 pigtra 100%

IV etap — 10% - do 31.07.2025 - Stan surowy 4 pietra 100%, Sciany attykowe, Kominy, Scianki
dziatowe 60%, Instalacje elektryczne (podtynkowe) 40%, Instalacje wod-kan c.o. (ruraz) 15%,)
'Wentylacja mechaniczna 80%

V etap — 10% - do 31.08.2025 — Scianki dziatowe 40%, Instalacje elektryczne (podtynkowe)
40%, Instalacje wod-kan c.o. (ruraz) 25%, Stolarka okienna 60%, Dach 50%

VI etap —10% - do 30.09.2025 — Instalacje wod-kan c.o. (ruraz) 15%, Stolarka okienna 40%,
Dach 50%, Tynki wewngtrzne 50%, Ocieplenie i tynki zewngtrzne 35%

IVII etap — 10% - do 31.10.2025 — Instalacje wod-kan c.o. (ruraz) 25%, Tynki wewngtrzne
50%, Ocieplenie i tynki zewngtrzne 35%, Posadzki 100%

IVIII etap — 10%- do 15.11.2025 — Opierzenia dachu, Wentylacja mechaniczna 20%,)
Balustrady 50%, Ptytki na klatce schodowej 50%, Szpachlowanie 100%, Bramy garazy 100%,)
'Wykonficzenie garazu 100%, Ocieplenie i tynki zewnetrzne 30%, Winda 100%, Instalacja
Fotowoltaiczna 100%

IX etap — 10% do 30.11.2025 — Balustrady 50%, Stolarka drzwiowa 100%, Ptytki na klatce]
schodowej 50%, Roboty malarskie 100%, Instalacja wod-kan c.o. (Grzejniki i Kotlownia c.0.)
20%, Instalacje elektryczne (natynkowe) 20%, Chodniki i Parkingi 100%, Przytacza 100%,
Zakonczenie budowy.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy zdnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

L

1. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokos$ci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

2. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wiasnosci tego Lokalu, mimo 2
(dwu) krotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szesédziesigciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sily wyzsze;j.

3. W przypadku odstapienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej Nabywca
zobowigzuje si¢ wyrazi¢ zgod¢ w formie prawem przewidzianej na wykreslenie z
ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie
wlasnos$ci nieruchomosci, zwanego dalej Roszczeniem wpisanego na jego rzecz na
podstawie zawartej umowy deweloperskie;j.

4. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej Nabywca
wyraza zgode na wykre§lenie Roszczenia wpisanego na jego rzecz w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Podstawa wykre§lenia Roszczenia
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przez Dewelopera jest oswiadczenie Dewelopera ztozone przynajmniej w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, potwierdzajace, iz Deweloper
odstapit od umowy deweloperskiej oraz zawierajace, jako integralng czgsc,
wezwanie skierowane przez Dewelopera do Nabywcy do wykonania zobowigzania,
badZ zobowigzan powstatych na podstawie umowy deweloperskiej.

IL.
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementoéw, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy — w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy - w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach - w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej - w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zalacznik do Ustawy - w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia jej zawarcia,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie w niej okre§lonym - przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umowne;j za okres opdznienia,

7) jezeli Deweloper niezwlocznie, nie pozniej jednak niz w terminie 60
(szes$édziesigeiu) dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez dotychczasowy Bank, nie zawrze takiego samego rodzaju
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa, jak w
przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana - po dokonaniu przez
dotychczasowy Bank lub kas¢ zwrotu Nabywcy s$rodkoéw zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, czyli zgody na bezobcigzeniowe (bez hipoteki)
wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnos$ci na rzecz
Nabywcy, po wplacie pelnej ceny sprzedazy przez Nabywcg - w terminie 60
(szes$édziesigeiu) dni od dnia jej zawarcia,

9) jezeli Deweloper, w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg, nie
poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie
i nie przekaze o$wiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek,
na ktéory majag by¢ przekazane S$rodki jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy - w terminie 60 (sze§¢dziesigciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji o spelieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 a/, b/ lub ¢/ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, wobec banku lub kasy prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub  zadania
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inwestycyjnego tego Dewelopera,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego na zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, to jest po
bezskutecznym uplywie terminu wyznaczonego na jej usunigcie,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku Prawo upadlosciowe,

13) w przypadku zmiany powierzchni Lokalu w okolicznoséciach okreslonych w §
1 ust. 5 pkt b/ umowy deweloperskiej - w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia,
w ktorym zostal poinformowany przez Dewelopera o zmianie Ceny.

2. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej Nabywca
wyraza zgode na wykresSlenie Roszczenia. Os$wiadczenie woli Nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawieraé
zgode na wykreslenie Roszczenia (ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi).

3. W przypadku skutecznego odstgpienia umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

I11.

1. W przypadku skorzystania z prawa odstapienia przez ktérgkolwiek ze stron
umowy deweloperskiej, Deweloper zwroci Nabywcy wplacona w wykonaniu
umowy deweloperskiej kwot¢ w jej nominalnej wysoko$ci. Zwrot nastapi w
terminie 30 (trzydziestu) dni, albo od daty zlozenia przez Dewelopera o§wiadczenia
o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, albo od daty dorgczenia Deweloperowi
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej; o$§wiadczen
ztozonych w formie prawem przewidziane;.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywceg lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czeg$ci nieruchomoscei shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

1. Deweloper o$wiadcza, ze Nieruchomos¢ nie jest obciazona zadng hipoteka na rzecz banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego oraz o$wiadcza, Zze w czasie pomiedzy zawarciem umowy deweloperskiej, a umowa
przeniesienia wlasnosci lokalu nie planuje dokona¢é takiego obciazenia.

2. Deweloper dalej oSwiadcza, ze przypadku dokonania przez niego takiego obcigzenia w okresie, 0 ktorym mowa
w pkt 1 powyzej, zobowiazuje si¢ niezwlocznie poinformowa¢ o tym fakcie Nabywce oraz zawrzeé z Nabywca
aneks do umowy deweloperskiej, ktorego integralna czescia bedzie zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego, badz zobowiazanie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego do wydania zgody (wszystkie
wyzej opisane zlozone w formie prawem przewidzianej) na bezobcigzeniowe (bez hipoteki) wyodrebnienie Lokalu
Mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na rzecz Nabywcy, po wplacie pelnej ceny sprzedazy przez Nabywce,

to jest uznania NRB Nabywcy cala cena.
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2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢gbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

Deweloper zapewnia mozliwo$é zapoznania si¢ w biurze sprzedazy Dewelopera w Srodzie Wlkp. na Osiedly

Prymasa Wyszynskiego 5 od poniedziatku do pigtku w godzinach od 9.00 do 12.00 z nizej wymienionymi

dokumentami, a mianowicie:

- aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,
- wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego,

- pozwoleniem na budowe, albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku Prawo budowlane, do ktéorego organ administracji architektoniczno - budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

- sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie 2 (dwa) lata,
- projektem budowlanym;

- decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu - nie wezesniej niz po jego wydaniu przez organ do tego uprawniony

- zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu - w przypadku umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce
oraz umowy przeniesienia na nabywce wiasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego
lokalu- nie wczesniej niz po jego wydaniu przez organ do tego uprawniony

- aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu - w przypadku umowy przeniesienia na nabywce wiasnosci
lokalu mieszkalnego oraz praw niezb¢dnych do korzystania z tego lokalu- nie pdzniej niz 7 (siedem) dni przed
planowanym podpisaniem aktu notarialnego,

- dokumentem wydanym przez bank lub innego wierzyciela hipotecznego (w formie prawem przewidzianej)
potwierdzajacym zgode lub zobowigzanie do jej udzielenia na bezobciazeniowe (bez hipoteki) wyodrebnienie Lokalu
Mieszkalnego 1 przeniesienie jego wihasnosci na rzecz Nabywcy, po wplacie pelnej ceny sprzedazy przez Nabywce.-
w przypadku obciazenia Nieruchomosci hipoteka.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powiatowy Bank Spéldzielczy we Wrze$ni prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784, 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona §rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Powiatowy Bank Spétdzielczy we
Wrzesni,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia

ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
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— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznoéci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Powiatowy Bank Spotdzielczy we Wrze$ni, korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Powiatowy Bank Spdétdzielczy

we Wrzesni

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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