N

LOKUM

stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I.  DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Lokum Sylwia Woznicka, Pawel Zielinski Spotka Jawna
KRS 0000304649
Dane wspdlnikow:
Sylwia Woznicka, PESEL: 70101602238
Pawel Zielinski, PESEL: 66072411713
Adres 1) 63-000 Sroda Wikp., Os. Prymasa Wyszynskiego 5 — siedziba firmy

2) 63-000 Sroda wlkp., Os. Prymasa Wyszynskiego 5 — biuro sprzedazy

Nr NIP i REGON

NIP 7891621806

REGON 634608653

Nr telefonu

1) +48 690 006 666
2) 61 285 03 39 +48 690 066 066

Adres poczty elektronicznej

biuro@Ilokum-inwest.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.lokum-inwest.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy

ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 10
Os. Prymasa Wyszynskiego 10, 63-000 Sroda Wlkp.

Data rozpoczecia

27 pazdziernika 2014

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

15 stycznia 2016

Adres firmy i Biuro Sprzedazy : LOKUM Sp. ]., Os. Prymasa Wyszynskiego 5, 63-000 Sroda Wlkp.,

tel. +48 61 690-006-666
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PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 11 (segment A, B i C)
Os. Prymasa Wyszynskiego 10, 63-000 Sroda Wikp.

Adres

11 A— 02 luty 2015 r.
11 B - 01 sierpien 2015 r.
11 C - 01 listopad 2015 .

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego 11 A 27 lipiec 2016 r.
pozwolenia na uzytkowanie 11 B — 14 grudzien 2016 1.

11 C — 15 marzec 2017 r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 3 (segment A i B)
Os. Prymasa Wyszynskiego 3, 63-000 Sroda Wikp.

Adres

3A -4 maj 2016 .

Data rozpoczecia ]
3B — 1 wrzesien 2016 1.

Data wydania ostatecznego 3A — 25 wrzesien 2017 T.

pozwolenia na uzytkowanie 3B — 26 luty 2018 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢) Nie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

UI. Topolska, 63-000 Sroda Wikp., dz. Nr nr 87/3, 87/4, 87/5 i 87/6 (przed podzialem

A . ki ewi o g0l
dres i nr dziatki ewidencyjnej geodezyjnym dz. nr 87/1)

Sad Rejonowy w Srodzie Wikp., V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta: PO1D/00048323/0

Nr ksiggi wieczystej

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

Adres firmy i Biuro Sprzedazy : LOKUM Sp. ]., Os. Prymasa Wyszynskiego 5, 63-000 Sroda Wlkp.,
tel. +48 61 690-006-666
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Istniejace obcigzenia  hipoteczne

nieruchomo$ci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

HIPOTEKA UMOWNA

1 300 000,00 PLN - SBL w Sremie Filia w Srodzie Wlkp.
2100 000,00 PLN - SBL w Sremie Filia w Srodzie Wikp.
350 000,00 PLN — SBL w Sremie Filia w Srodzie Wlkp.

W przypadku braku ksiegi wieczystej

informacja 0 powierzchni Nie dotyczy
dziatki i stanie prawnym nieruchomosci
2
Plan zagospodarowania przestrzennego | przeznaczenie w planie Brak planu
dla sgsiadujacych dziatek 3
dopuszczalna wysoko$é zabudowy Brak planu
dopuszczalny ~ procent  zabudowy Brak planu
dziatki
Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach dotyczacych | 7oodnie  pismem o nr AB.6740.8.29.2017 Wydzial Budownictwa i Drég Starostwa

przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od przedmiotowej

nieruchomosci, W szczegolnosci
o budowie lub rozbudowie drog,
budowie linii  szynowych  oraz
przewidzianych korytarzach

powietrznych, a takze znanych innych

inwestycjach komunalnych, w
szczegblnosci oczyszczalniach $ciekow,
spalarniach ~ $mieci,  wysypiskach,
cmentarzach

Powiatowego w Srodzie Wlkp. informuje, iz w promieniu 1 km od dziatki 87/1 polozonej w

Srodzie Wlkp. w rejonie ul. Topolskiej, wydat br. roku decyzje o pozwoleniu na budowe na:

1.

Gmine Sroda Wielkopolska nr 218/2017 z dnia 18 kwietnia 2017 dot. Budowy o$wietlenia
drogowego na dziatkach o nr ewid. 1051/5, 1052/2, 1053/4, 1059/4, 1060/2, 1064/1
potozonych w Srodzie WIkp. W rejonie ul. Mikotajczyka,

Gmine Sroda Wielkopolska nr 53/2017 z dnia 24 stycznia 2017 r. dot. Budowy kanalizacji
sanitarnej — kat XXVI na dz. O nr ewid. 977/16 potozonej w Srodzie Wlkp. w rejonie ul.
Danuty Inki-Siedzikoéwny,

Polska Spotke Gazownictwa Sp. Z o.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Poznaniu nr
257/2017 z dnia 10 maja 2017 r. dot. Budowy sieci gazowej n/c PE dn 125 mm — kat.
XXVI na dziatkach o nr ewid. 196/18, 3710/13 potozonych w Srodzie Wlkp. w rejonie ul.
1 Sierpnia

ENEA Operator Sp. Z 0.0. Oddziat Dystrybucji Poznan, Rejon Dystrybucji Wrzesnia nr
342/2017 z dnia 19 czerwca 2017 r. dot. Budowy linii kablowej elektroenergetycznej nn
0,4 kV wraz ze ztagczami kablowymi — kat. XXVI na dz. O nr ewid. 27/48, 24/5, 24/4, 24/7,
24/8, 2419, 23/7, 23/8, 23/9, 23/10, 23/11 potozonych w Srodzie Wikp. w rejonie ul.
Strzeleckiej.

Nie ma zaplanowanych inwestycji takich jak budowa linii szynowych, oczyszczalni $ciekow,

spalarni $mieci, wysypisk czy cmentarzy.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejagce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.

Adres firmy i Biuro Sprzedazy : LOKUM Sp. ]., Os. Prymasa Wyszynskiego 5, 63-000 Sroda Wlkp.,

tel. +48 61 690-006-666
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* Riex
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak hie=
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone take* nie*

Decyzja Nr 331/2017 z dnia 12 czerwca 2017 roku wydana przez Staroste Sredzkiego,
obejmujgcego budowe na dziatkach o nr 87/3, 87/4, 87/5 i 87/6 (przed podzialem geodezyjnym
dz. nr 87/1) dwunastu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z instalacjami i
infrastruktura towarzyszaca.

Decyzja 0 zmianie pozwolenia na budowe Nr 331/2017 z dnia 3 lipca 2018 r.

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja 0 zmianie pozwolenia na budowe Nr 331/2017 z dnia 9 listopada 2018 r.

Niniejszy prospekt obejmuje zadanie inwestycyjne, polegajace na budowie budynku nr 3 .

Planowany termin rozpoczecia |Zadanie inwestycyjne obejmujace budynek nr 3
1 zakonczenia prac budowlanych 15.11.2018 r. — rozpoczecie budowy
31.10.2019 r. — zakonczenie budowy

Planowany termin zakonczenia calego przedsigwzigcia: koniec roku 2027 r.

Termin, do ktorego nastapi |Przeniesienie wiasnosci Lokalu Mieszkalnego (dla zadania inwestycyjnego obejmujacego
przeniesienie prawa wiasnosci |budynek nr 1) na rzecz Nabywcy nastapi po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o
nieruchomosci pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, lecz nie pozniej niz do 31.03.2020 r. pod warunkiem

uregulowania przez Nabywce na rzecz Dewelopera wszelkich zobowigzan finansowych
zaistniatych na podstawie niniejszej umowy, w tym calej ceny nabycia.

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego | liczba budynkow 12 budynkéw wielorodzinnych. Niniejszy prospekt
obejmuje zadanie inwestycyjne, polegajace na
budowie budynku nr 3

rozmieszczenie ich na nieruchomosci Nie dotyczy — dla zadania inwestycyjnego
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomigdzy budynkami)

" Niepotrzebne skresli¢ (kliknaé dwukrotnie na tekst).

Adres firmy i Biuro Sprzedazy : LOKUM Sp. ]., Os. Prymasa Wyszynskiego 5, 63-000 Sroda Wlkp.,
tel. +48 61 690-006-666
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Sposob i ierzchni lokal .
Posob  pomiaru pownerzehni okalu 1. Ostateczna wielko$¢ powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego okre§lona

mieszkalnego  lub  domu  jedno- zostanie w drodze pomiaru powykonawczego wykonanego zgodnie z normg ISO 9836:1997.
rodzinnego

Zamierzony sposob 1 procentowy 100% wkiad wtasny
udzial zrodet finansowania przed-

sigwziecia deweloperskiego

Srodki ochrony nabywcow bankowy  rachunek  powierniczy otwarty™* Zamknigty™
shuzacy gromadzeniu $rodkow
nabywcy

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego  rodzaju  zabezpieczenia |Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 4 Ustawy zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w postaci
Rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez Bank na podstawie zawartej dnia 04.01.2019
roku pomiedzy Bankiem a Deweloperem Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego oraz podaje Nabywcy nast¢pujgce informacje dotyczacego Rachunku, a
mianowicie:

a/ numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:

srodkoéw nabywcy

b/ zasady dysponowania §rodkami pienieznymi zgromadzonymi na Rachunku:

1. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcow na Rachunek,
bank otwiera konta techniczne, na podstawie ztozonego przez Dewelopera wykazu nabywcow, z
ktorymi bedzie podpisywat umowy deweloperskie,

2. Umowa deweloperska zawierana jest pomigdzy Deweloperem a nabywcg w formie aktu
notarialnego i okre$la m.in. prawa i obowigzki stron, terminy ich wypelnienia, w tym sposoby ich
udokumentowania, a takze zakres i sposoby wykonywania transakcji oraz terminy
przeprowadzania rozliczen.

3. Zawarcie umowy deweloperskiej, w formie aktu notarialnego, skutkuje wytaczeniem srodkow
znajdujacych si¢ na rachunku:

- z postepowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi,

- z masy upadto$ciowej w razie ogtoszenia upadtosci dewelopera, srodki zgromadzone na
rachunku stanowig osobna mas¢ upadtosci stuzaca zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci
nabywcow lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, objetych zadaniem,

- z masy spadkowej w przypadku $mierci Dewelopera bgdacego osobg fizyczna,

4. Wzbér umowy deweloperskiej stanowi integralng cz¢§¢ Umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego i nie moze ulec zmianie bez zgody Banku pod
rygorem jej wypowiedzenia,

5. Przyporzadkowane przez Bank numery kont technicznych dla poszczegdlnych nabywcow
Deweloper wpisuje do uméw deweloperskich,

6. Wptaty srodkow pienieznych przez poszczegdlnych nabywcodw na rachunek za posrednictwem
kont technicznych, o ktérych mowa w pkt.5 powyzej, odbywac si¢ beda na warunkach i w
terminach okreslonych w danej umowie deweloperskiej, przy czym pierwsza wptlata na rachunek
powinna nastgpi¢ w terminie do 12(dwunastu) miesiecy od dnia otwarcia rachunku.

7. Jezeli Deweloper wywigze si¢ ze swych obowigzkow i termindw okreslonych w umowie
deweloperskiej oraz w Umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wowczas Bank dokona wyptaty naleznych Deweloperowi §rodkow z
poszczegodlnych kont technicznych na Rachunek, po kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia
realizacji danego etapu zadania inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem zadania
inwestycyjnego,

8. W celu realizacji przez Bank wyptaty srodkow z Rachunku Deweloper sktada w placowce
Banku prowadzacej rachunek dyspozycje wyptaty bedaca jednocze$nie o§wiadczeniem o
spetnieniu warunkow umowy deweloperskiej oraz o niezaleganiu z rozliczeniami z glownym
wykonawca oraz podwykonawcami, na formularzu obowigzujacym w Banku,

9. Przed wyptatg srodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegodlnych etapéw zadania
ujetych w harmonogramie zadania inwestycyjnego, kontrola obejmuje sprawdzenie dokumentacji
zwigzanej z realizacja zadania oraz ocene stanu faktycznego i dokonywana jest przez podmiot
zewngtrzny, z ktérym Bank podpisat umowg o wspodtpracy,

10. Podpisy oraz pieczatka Dewelopera ztozone na dyspozycji/o§wiadczeniu winny by¢ zgodne z

Adres firmy i Biuro Sprzedazy : LOKUM Sp. ]., Os. Prymasa Wyszynskiego 5, 63-000 Sroda Wlkp.,
tel. +48 61 690-006-666
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podpisami oraz odciskiem pieczatki na karcie wzorow podpisdw; zmiana danych zawartych we
whniosku wymaga formy pisemnej poprzez ztozenie przez Dewelopera nowego wniosku wraz z
dokumentami stanowiacymi podstawe¢ wprowadzanych zmian,

11. Deweloper wyraza zgod¢ na przeprowadzanie kontroli przez podmiot zewngtrzny,

12. Bank zobowiazuje si¢ do wyptaty srodkow niezwlocznie po dokonaniu kontroli wylacznie w
przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie pdzniej niz w terminie 5(pigciu) dni roboczych
od dnia otrzymania raportu pokontrolnego wraz z faktura,

13. Koszt kontroli i koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
ponosi Deweloper,

14. Wyptata $rodkéw dokonana bedzie bezgotdowkowo na wskazany przez Dewelopera rachunek
bankowy nr:

15. Bank odmawia realizacji dyspozycji wyptaty w przypadku:

- wystgpieniu niezgodnosci podpiséw oraz pieczatki Dewelopera na dyspozycjach
wyplaty/o$wiadczeniach sktadanych przez Dewelopera z wzorami ztozonymi na karcie wzordw
podpisow,

- przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych
dyspozycjach/o$wiadczeniach,

- negatywnego wyniku kontroli realizacji etapu zadania, skutkujacego brakiem

przestanek do wyptaty srodkow z rachunku,

- braku zgodnos$ci udzialu procentowego danego zrealizowanego etapu zadania w kosztach
0gblnych zadania z udzialem procentowym danego zrealizowanego etapu zadania wskazanym w
harmonogramie zadania,

- braku dostepnych $rodkow na realizacje transakcji,

- utraty przez dewelopera pozwolenia na budowe,

- ztozZenia przez dewelopera wniosku o ogloszenie upadtosci lub wszczgcia

postgpowania naprawczego,

- ztozenia przez generalnego wykonawce (lub ktoregos z wykonawcow w

przypadku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) wniosku o przerwanie rob6t budowlanych,
16. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 29 Ustawy, przez jedng
ze stron umowy deweloperskiej, Bank wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki, z tytutu
dokonywanych wplat, pomniejszone o udzial przypisany danemu nabywcy w wyplatach
dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzona w banku ewidencja wptat i wyplat na
koncie technicznym, bez zadnych potracen kar umownych i innych nalezno$ci zastrzezonych w
umowie deweloperskiej niezwtocznie po przedtozeniu przez Nabywce dokumentow, o ktorych
mowa w punktach 17 albo 18 ponizej,

17. Gdy Nabywca odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29 ust. 1 Ustawy, ma on
obowigzek przedstawic:

- dokument tozsamosci,

- o$wiadczenie o odstapieniu od umowy deweloperskiej we wlasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstapienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasno$ci
nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub o$wiadczenie
nabywcy, Ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczyste;j,

- oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi o$wiadczenia o
odstapieniu od umowy deweloperskiej,

- umowe deweloperska jezeli Bank nie znajduje si¢ W jej posiadaniu,

- pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostat numer rachunku bankowego
nabywcy (cesjonariusza), na ktéry maja by¢ przekazane srodki wptacone przez tego nabywce na
rachunek za posrednictwem konta technicznego,

18. Gdy Deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29 Ustawy, wraz z
dyspozycja wyplaty Nabywca ma obowigzek przedstawié:

- dokument tozsamosci,

- o$wiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wlasciwej formie wraz z
podaniem podstawy odstgpienia,

- umowg¢ deweloperska, jezeli bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

- o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku bankowego nabywcy
(cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane $rodki wpltacone przez tego nabywce na rachunek
za posrednictwem konta technicznego.

19. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz okre$lony w art. 29
Ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli
(porozumienie) o sposobie podziatu srodkdéw zgromadzonych na rachunku przez nabywce i
zaewidencjonowanych na koncie technicznym,

20. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie, to
jest w ciggu 5 (pigciu) dni roboczych po otrzymaniu o$wiadczen woli, o ktorych mowa w
punktach 17 albo 18 albo 19 powyzej,

21. Srodki zgromadzone na Rachunku s nieoprocentowane.

Adres firmy i Biuro Sprzedazy : LOKUM Sp. ]., Os. Prymasa Wyszynskiego 5, 63-000 Sroda Wlkp.,
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Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Spotdzielczy Bank Ludowy im. Ks. P. Wawrzyniaka w Sremie
Filia w Srodzie Wlkp., 63-000 Sroda WIkp., ul. Szarytek 8/48

Harmonogram
deweloperskiego, w etapach

przedsigwziecia

Zadanie inwestycyjne realizowane jest wedtug nastgpujacego harmonogramu ukonczenia
budowy:
Budynek nr 3 — zakofczenie budowy 31.10.2019r.

Z planowanego przedsiewzigcia deweloperskiego wydzielono zadanie inwestycyjne
obejmujace realizowany budynek 3, ktorego harmonogram przedstawia si¢ nastepujaco:

| etap — 20% — do 31.01.2019 — Grunt, Projekt, Roboty przygotowawcze, Roboty ziemne,
Fundamenty 100%,

Il etap — 10% - do 31.03.2019 — Stan surowy parter i I pigtro - 100%,

111 etap — 10% - do 31.05.2019 - Stan surowy pigtro 2 i 3 pigtro - 100%,

IV etap — 10% - do 30.06.2019 - Stan surowy pigtro 4 — 100%, $ciany attykowe, Kominy,
Scianki dziatowe 80%,

V etap — 10% - do 31.07.2019 —Instalacje elektryczne podtynkowe 40 %, Stolarka okienna 40%,
Dach 50%, Tynki wewng¢trzne 20%,

VI etap — 10% - do 31.08.2019 —Scianki dzialowe 20%, Instalacje elektryczne podtynkowe
40%, Stolarka okienna 60%, Dach 50%, Tynki wewnetrzne 40%, Instalacje wod-kan c.o. ruraz
40%, Ocieplenie i tynki zewngtrzne 40%, Posadzki 40%,

VII etap — 15% - do 31.09.2019 — Instalacje elektryczne podtynkowe 20%, Tynki wewnetrzne
40%, Instalacje wod-kan c.o. ruraz 60%, Ocieplenie i tynki zewnetrzne 40%, Posadzki 60%,
Wentylacja mechaniczna 80%, Plytki na klatce schodowej 50%,

VIII etap — 15%- do 31.10.2019 — Ocieplenie i tynki zewnetrzne 20%, Opierzenia dachu,
Wentylacja mechaniczna 20%, Balustrady 100%, Stolarka drzwiowa 100%, Ptytki na klatce
schodowej 50%, Winda 100%, Roboty malarskie 100%, Grzejniki i stacje mieszkaniowe 100%,
Instalacje elektryczne natynkowe 100%, Przylacz 100%, Chodniki i parkingi 100%, Mala
architektura 100%, Zakonczenie budowy.

Dopuszczenie waloryzacji
oraz okreslenie zasad waloryzacji

ceny

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢é na jakich warunkach

mozna odstapic¢ od

deweloperskiej

umowy

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okre§lonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub do podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawo whasnosci Lokalu Mieszkalnego, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesigeiu) dni, chyba Ze niestawienie si¢

Nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

3. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera Nabywca zobowigzuje

Adres firmy i Biuro Sprzedazy : LOKUM Sp. ]., Os. Prymasa Wyszynskiego 5, 63-000 Sroda Wlkp.,

tel. +48 61 690-006-666

Strona 7



LOKUM

si¢ wyrazi¢ zgode w formie prawem przewidzianej na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie

wiasnosci nieruchomosci.

4. W przypadku odstapienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej Nabywca wyrazi

zgode na wykreslenie Roszczenia (cofniecie wniosku o wpis Roszczenia). Podstawa wykreslenia

Roszczenia (cofnigcia wniosku o wpis Roszczenia) jest o§wiadczenie Dewelopera ztozone w

formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, potwierdzajace, iz Deweloper odstapit

od Umowy.

1.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktorych mowa w art. 22 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy,
3) jezeli deweloper nie dorg¢czyt zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z Zalacznikami;
4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy deweloperskiej;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zalacznik do ustawy;
6) w przypadku zwigkszenia Ceny w okoliczno$ciach okreslonych w § 1 ust. 4 pkt b/,
7) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa, o ktorym mowa w art. 1 Ustawy, w
terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 - 5 Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia, w ktdrym zostat
poinformowany przez Dewelopera o0 zmianie Ceny.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziestodniowy termin
na przeniesienie prawa, o ktorym mowa w art. 1 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

5. Nabywca o$wiadcza, ze w przypadku odstapienia przez niego od umowy
deweloperskiej wyraza zgode na wykreslenie Roszczenia (cofnigcie wniosku o wpis
Roszczenia). Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej bedzie
skuteczne, jezeli bedzie zawiera¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci (ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi).

6. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w przypadku skutecznego odstgpienia umowa uwazana jest za
niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

1.

1. W przypadku skorzystania z prawa odstapienia przez ktorakolwiek ze stron niniejszej
umowy, Deweloper zwrdoci Nabywcy wptacona w wykonaniu niniejszej umowy kwote
w jej nominalnej wysoko$ci. Zwrot nastapi w terminie 3 (trzech) miesiecy, albo od daty
ztozenia przez Dewelopera o§wiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy, albo od
daty dorgczenia dorgezenia Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
niniejszej umowy; o§wiadczen ztozonych w formie prawem przewidziane;.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art.29 Ustawy, przez
jedna ze stron umowy deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu
srodki, z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przypisany danemu

nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzona w
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banku ewidencja wptat i wyplat na koncie technicznym, bez zadnych potracen kar
umownych i innych nalezno$ci zastrzezonych w umowie deweloperskiej w terminie 5(
pieciu ) dni roboczych po przedlozeniu przez Nabywce dokumentdw, o ktoérych mowa
w punktach 17 albo 18 ponizej .

3. Gdy Nabywca odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29 ust. 1 Ustawy,
ma on obowiazek przedstawic:
- dokument tozsamosci,
- o$wiadczenie o odstapieniu od umowy deweloperskiej we wlasciwej formie wraz z
podaniem podstawy odstapienia, zgod¢ nabywcy na wykre$lenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomos$ci w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi lub o§wiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku na wpis tego
roszczenia do ksiegi wieczystej,
- oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd dorgczenia deweloperowi o§wiadczenia
o odstgpieniu od umowy deweloperskiej,
- umowe deweloperska jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,
- pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostat numer rachunku
bankowego nabywcy(cesjonariusza), na ktéry maja by¢ przekazane $rodki wplacone
przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta technicznego.

4. Gdy Deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29 Ustawy, wraz
z dyspozycja wyplaty Nabywca ma obowigzek przedstawié:
- dokument tozsamosci,
-oéwiadczenie dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej we
wiasciwej formie wraz z podaniem odstgpienia,
- umowe deweloperska, jezeli bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,
-o$wiadczenie nabywcy, w takim wskazany zostat numer rachunku bankowego
nabywecy/(cesjonariusz0, na ktoéry majg by¢ przekazane $rodki wptacone przez
tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta technicznego.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewzigcie deweloperskie lub jego czes¢ albo finansujacego dziatalnos¢ dewelopera w
przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsiewzigcie deweloperskie lub jego czesé,
albo tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czegsci w przypadku rownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego whasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych albo informacja o braku zgody banku
finansujgcego przedsiewzigcie deweloperskie lub jego cze$é, albo finansujacego dzialalno$é dewelopera w przypadku zabezpieczenia
kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie Iub jego czgséc¢, albo tez finansujacego zakup
tej nieruchomos$ci lub jej czg$ci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bezobcigzeniowe
wyodregbnienie lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego

korzystania z cze¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:
Deweloper o$wiadcza, ze gdyby przy umowie sprzedazy Lokalu Mieszkalnego. Nieruchomo$¢ byta obcigzona hipoteka na rzecz

wierzyciela hipotecznego - do umowy sprzedazy zobowiazuje si¢ przedtozy¢ zgode tego wierzyciela na bezcigzarowe wyodrebnienie z

Nieruchomosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na rzecz Nabywcy.

W terminie do dnia zawarcia aktu notarialnego - umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci i sprzedazy pierwszego lokalu mieszkalnego
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wydzielonego z nieruchomosci PO1D/00048323/0 planowane jest przez Dewelopera zbycie z tej nieruchomosci, po podziale dziatki numer
geodezyjny 87/1, dziatek oznaczonych we wstepnym projekcie podziatu numerami geodezyjnymi 87/4, o obszarze ok. 1444 m2 (jeden
tysiac czterysta czterdziesci cztery metry kwadratowe) - na rzecz Gminy Sroda WIKp. - z przeznaczeniem pod droge publiczng oraz 87/5, 0
obszarze ok. 30 m2 (trzydziesci metrow kwadratowych) - na rzecz Spotki pod firma: ENEA Operator Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Poznaniu - z przeznaczeniem pod stacj¢ transformatorowa, wobec czego w umowie przeniesienia na rzecz
Nabywcy Lokalu Mieszkalnego - bedacego przedmiotem niniejszej umowy deweloperskiej, w stosunku do stanu faktycznego tej
nieruchomosci PO1D/00048323/0 z dnia dzisiejszego - nieruchomo$¢ ta stanowié¢ bedzie dziatki oznaczone we wstepnym projekcie

podzialu numerami geodezyjnymi 87/3, 0 0bszarze ok. 1.95.18 ha (jeden hektar dziewigcdziesiat pie¢ arow osiemnascie metréw
kwadratowych) i 87/6, o obszarze ok. 1.54.46 ha (jeden hektar pigédziesiat cztery ary czterdziesci sze$¢ metréw kwadratowych), o tacznym
obszarze 3.49.64 ha (trzy hektary czterdziesci dziewigé arow szescdziesiat cztery metry kwadratowe), ktore w dalszej czgsci tego aktu
zwane bedg zamiennie Nieruchomo$cig, badZ Nieruchomo$cig Wspdlna; wstepny projekt podziatu sporzadzony przez Geodete
Uprawnionego Marka Szarzynskiego w Srodzie WIkp. dnia 20 marca 2018 roku, -

Nieruchomo$¢ ma i po podziale takze bedzie miata zapewniony prawidtowy dostep do drogi publicznej,

Informacja o mozliwoSci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem UmMOwWy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, je$li podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowa — sprawozdaniem sp6iki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Kazda osoba zainteresowana zawarciem z Deweloperem umowy deweloperskiej dotyczacej lokalu mieszkalnego wybudowanego w
ramach opisanego zadania inwestycyjnego ma prawo do zapoznania si¢ w biurze sprzedazy polozonym w Srodzie Wlkp. przy Os. Prymasa
Wyszynskiego 5 od godz. 8:00 do 16:00 z nastepujacymi dokumentami:

- aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

- aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sagdowego,

- kopig pozwolenia na budowe,

- sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostanie dwa lata,

- projektem architektoniczno-budowlanym.

CZESC INDYWIDUALNA — ZADANIE INWESTYCYJINE SRODA WLKP., Ul. TOPOLSKA — BUDYNEK 3

Cena m? powierzchni lokalu | . PLN Brutto (stownie: 00/100)
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni pomieszczenia ...... PLN Brutto (stownie: 00/100)
przynaleznego — skrytka lokatorska

Okreslenie potozenia oraz istotnych liczba kondygnacji 5

cech domu wielorodzinnego

bedacego przedmiotem umowy | technologia wykonania Budynek zostanie wykonany w technologii
deweloperskiej Iub budynku w ktorym tradycyjnej unowocze$nionej

ma znajdowa¢ si¢ lokal mieszkalny

bedacy przedmiotem umowy | standard prac wykonczeniowych

deweloperskiej w czgsci wspolnej budynku |okresla zalacznik nr 4 do prospektu

i terenie wokol niego, stanowigcym

cze$¢ wspolna nieruchomosci
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liczba lokali w budynku dla zadania |Budyneknr3:

inwestycyjnego - 31 lokali mieszkalnych

liczba miejsc garazowych i postojowych | Minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny

-C.0.
- kanalizacja sanitarna,

dostgpne media w budynku

- kanalizacja deszczowa,

- energia elektryczna,

- instalacje teletechniczne (telefon,
domofon, TV, internet)

dostep do drogi publicznej jest / brak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w  budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie

dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem .....,
usytuowany w budynku nr 3, na.... pigtrze.
Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym kolorystycznie przedmiotowym lokalem stanowi

zatgcznik nr 1 do niniejszego prospektu.

uktadu
zakresu

Okreslenie  powierzchni i
pomieszczen
i standardu prac wykonczeniowych, do

ktorych

oraz

wykonania zobowiazuje

si¢ deweloper

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem ... o powierzchni uzytkowe;j ... m?
sktadajacy si¢ z pokoju dziennego z aneksem kuchennym, tazienki, korytarza oraz dwoch
sypialni.

Wykonczony zgodnie z zataczonym standardem, stanowigcym zatacznik nr 4 do niniejszego
prospektu.

Dodatkowo pomieszczenie przynalezne — skrytka lokatorska oznaczona numerem ... 0
powierzchni ... m? usytuowana na parterze.

Wykonczenie zgodnie z zalgczonym standardem stanowigcym zatgcznik nr 4 do prospektu.

Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym kolorystycznie pomieszczeniem przynaleznym stanowi

zalgcznik nr 2 do niniejszego prospektu.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa
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Zalaczniki:

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem pomieszczenia przynaleznego.
Wz6r umowy deweloperskiej.

Standard wykonczenia budynku i lokalu.
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